Tekst ustawy przekazany do Senatu zgodnie z art. 52 regulaminu Sgjmu

USTAWA
zdnia 16 lipca 2009 .

0 zmianie ustawy — Prawo budowlane
oraz ustawy o gospodar ce nieruchomosciami®

Art. 1.

W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z
pézn. zm.?) wprowadza Si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 5:
a) w ust. 1 pkt 1 lit. f otrzymuje brzmienie:

»T) odpowiednigl charakterystyki energetyczng budynku oraz racjonaizacji uzyt-
kowania energii;”,

b) ust. 31 4 otrzymuja brzmienie:

»3. Dla budynku oddawanego do uzytkowania oraz dla budynku, lokalu mieszkal-
nego, a takze czesci budynku stanowiacel samodzielna catos¢ techniczno-
uzytkowa, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ oceny cha-
rakterystyki energetyczngl w formie swiadectwa charakterystyki energetyczne
zawierajacego okreslenie wielkosci energii w kWh/m?/rok, a takze wskazanie
mozliwych do realizacji rob6t budowlanych, mogacych poprawi¢ pod wzgle-
dem optacalnosci ich charakterystyke energetyczna. Swiadectwo charaktery-
styki energetycznej wazne jest 10 lat.

4. W przypadku uméw, na podstawie ktorych nastepuje:

1) przeniesienie wiasnosci budynku, lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem
przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego w wyniku przeksztatcenia
spoéidzielczego prawa do tego lokalu w prawo wiasnosci, lub bedacej nie-
ruchomoscia czesci budynku stanowiacej samodzielna catos¢ techniczno-
uzytkowa, albo

2) zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, w tym lokalu
bedacego czegscia budynku stanowiaca samodzielng catos¢ techniczno-
uzytkowa

Y Przepisy ninigszg) ustawy w zakresie swojej regulacji wdrazaja postanowienia dyrektywy 2002/91/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 16 grudnia 2002 r. w sprawie charakterystyki energetyczne bu-
dynkéw (Dz. Urz. UE L 1 z 04.01.2003 r. str. 65-71; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne Rozdziat 12,
tom 2, str. 168).

2 Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz. 1217,
z 2007 r. Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 127, poz. 880, Nr 191 poz. 1373 i Nr 247, poz. 1844, z
2008 r. Nr 145, poz. 914, Nr 199, poz. 1227, Nr 206, poz. 1287, Nr 210, poz. 1321 i Nr 227, poz. 1505
oraz z 2009 r. Nr 18, poz. 97 i Nr 31, poz. 206.
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— zbyweca przekazuje nabywcy odpowiednie swiadectwo charakterystyki ener-
getycznej;

3) powstanie stosunku ngjmu budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci bu-
dynku stanowiace] samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa — wynajmu-
jacy udostepnia ngjemcy odpowiednie swiadectwo charakterystyki ener-
getyczneg.”,

C) po ust. 4 dodgje si¢ ust. 4aw brzmieniu:

»4a. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, $wiadectwo charakterystyki ener-
getyczng budynku lub lokalu nie moze by¢ sporzadzone przez osobe bedaca
wiascicielem tego budynku lub lokalu.”,

d) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»D. W budynkach zasilanych z sieci cieptowniczej oraz w budynkach z instalacja
centralnego ogrzewania zasilana ze zrodta w budynku lub poza nim, swiadec-
two charakterystyki energetyczng lokalu mieszkalnego moze by¢ opracowane
na podstawie swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku. Przepisu nie
stosuje si¢ do lokali mieszkalnych posiadagjacych wiasne instalacje ogrzewcze.”,

€) po ust. 5 dodagje si¢ ust. 5ai 5b w brzmieniu:

»oa. W przypadku okreslonym w ust. 5, wiasciciel lub zarzadca budynku ma obo-
wigzek uzyskania S$wiadectwa charakterystyki energetyczng budynku
i przekazania jego kopii nieodptatnie wiascicielowi lokalu mieszkalnego lub
osobie, ktoreg przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w ter-
minie nie dtuzszym niz 6 miesigcy od dnia ztozenia przez niego wniosku w tej
Sprawie.

5h. Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego nalezacego do
grupy lokali mieszkalnych o jednakowych rozwiazaniach konstrukcyjno-
materiatowych i instalacyjnych oraz o takim samym stopniu zuzycia majacym
wplyw na jakos¢ energetyczna lokalu mieszkalnego i stwierdzonym na podsta-
wie:
1) budowlangl dokumentacji techniczne,

2) inwentaryzacji techniczno-budowlanegj, w przypadku braku budowlane
dokumentacji techniczne)

- moze by¢ opracowane w oparciu 0 wykonana dla jednego z tych lokali
charakterystyke energetyczna oraz oceng tej charakterystyki.”,

f) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,8. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub
czesci budynku stanowiacel samodzielna catos¢ techniczno-uzytkowa moze
sporzadza¢ osoba, ktéra:

1) posiada petna zdolnos¢ do czynnosci prawnych;
2) ukonczyta, w rozumieniu przepisdbw o szkolnictwie wyzszym, co ngj-
mnig:
a) studia magisterskie albo

b) studia inzynierskie na kierunkach: architektura, budownictwo, inzy-
nieria srodowiska, energetyka lub pokrewnych;
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3) nie byla karana za przestgpstwo przeciwko mieniu, wiarygodnosci do-
kumentow, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pienigdzmi i papierami
wartosciowymi lub za przestepstwo skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane w specjanosci architektonicznej, kon-
strukcyjno-budowlang lub instalacyjnegj albo odbyta szkolenie i ztozyta z
wynikiem pozytywnym egzamin przed ministrem wiasciwym do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowsj.”,

g) ust. 131 14 otrzymuja brzmienie:

»13. Obywatel panstwa cztonkowskiego Unii Europejskigj, Konfederacji Szwaj-
carskigj lub panstwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym
Handlu (EFTA) — strony umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, mo-
ze dokonywa¢ oceny charakterystyki energetyczneg) budynku, lokalu mieszkal-
nego lub czesci budynku stanowiace) samodzielng catosé¢ techniczno-uzytkowa
i sporzadza¢ $wiadectwo charakterystyki energetycznegi budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacel samodzielng catos¢ techniczno-
uzytkowa po uznaniu kwalifikacji nabytych w tych panstwach, zgodnie z prze-
pisami ustawy z dnia 18 marca 2008 r. 0 zasadach uznawania kwalifikacji za-
wodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskigj (Dz. U. Nr
63, poz. 394 ).

14. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenngj i miesz-
kaniowej prowadzi w formie elektroniczne rejestr osob, ktore ztozyty z wyni-
kiem pozytywnym egzamin, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 4, oraz osob, ktére
ukonczyly studia podyplomowe, o ktérych mowaw ust. 11.”,

h) w ust. 15 zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie:
»15. W rgjestrze, o ktorym mowaw ust. 14, wpisuje Sie nastepujace dane:”;
2) po art. 5 dodgje sig art. 5 i art. 5° w brzmieniu:

,Art. 5'. 1. Osoba posiadajaca uprawnienia do sporzadzania swiadectw charaktery-
styki energetyczng budynku, lokalu mieszkalnego lub czgsci budynku
stanowiace) samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa traci je w przypad-
ku:

1) skazania prawomocnym wyrokiem za popetnienie przestgpstwa, o
ktorym mowaw art. 5 ust. 8 pkt 3;

2) pozbawienia praw publicznych;
3) catkowitego lub czesciowego ubezwiasnowolnienia;

4) niedopetnienia obowiazkéw okreslonych w art. 5° ust. 1, po prze-
prowadzeniu, przez ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzenngl i mieszkaniowsj, postgpowania wyjasniaja-
cego w sprawie utraty uprawnien.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenneg
i mieszkaniowej prowadzi w formie elektroniczne rejestr 0sdb, ktore u-
tracity uprawnienia do sporzadzania swiadectw charakterystyki energe-
tyczng budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacey
samodzielna catos¢ techniczno-uzytkowa w przypadkach, o ktérych mo-
waw ust. 1. Reestr zawiera dane, o ktérych mowa w art. 5 ust. 15 pkt
1-5.
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3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3, minister wiasciwy do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzenngj i mieszkaniowsj, na pod-
stawie pravomocnego orzeczenia sadu, wpisuje z urzedu do rejestru, o
ktérym mowa w ust. 2, osoby, ktére utracity uprawnienia do sporzadza-
nia swiadectw charakterystyki energetycznegl budynku, lokalu mieszkal-
nego lub czesci budynku stanowiace samodzielna catos¢ techniczno-
uzytkowa.

4. W przypadku powzigcia informacji o niedopetnieniu obowiazkow lub
naruszeniu zakazow, o ktorych mowa w art. 5% ust. 1, przez osobe u-
prawniona do sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacel samodzielna
catos¢ techniczno-uzytkowa, minister wiasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzenng i mieszkaniowej wszczyna, z urzedu lub na
wniosek osoby, ktora zlecita osobie uprawnionej sporzadzenie swiadec-
twa charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub cze-
$ci budynku stanowiacel samodzielna catos¢ techniczno-uzytkowa, po-
stepowanie w sprawie utraty uprawnien.

5. W przypadku ustalenia, ze osoba uprawniona do sporzadzania swiadectw
charakterystyki energetycznel budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci
budynku stanowiacel samodzielna catos¢ techniczno-uzytkowa nie do-
petnita obowiazkow lub naruszyta zakazy, o ktorych mowaw art. 5% ust.
1, minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenngj i
mieszkaniowe] orzeka, w drodze decyzji, 0 utracie przez te osobe
uprawnien do sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacel samodzielna
catos¢ techniczno-uzytkowa. Whpisanie tej osoby do rejestru, o ktérym
mowaw ust. 2, nastepuje z dniem, gdy decyzja stanie Si¢ ostateczna.

6. Od decyzji, o ktéref mowa w ust. 5, nie stuzy odwotanie. Strona nieza-
dowolona z decyzji moze zwréci¢ sig¢ do ministra wiasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzenng i mieszkaniowej, w terminie 2
miesi¢cy od dnia dorgczenia decyzji, z wnioskiem 0 ponowne rozpatrze-
nie sprawy. Do wniosku stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu po-
stepowania administracyjnego dotyczace odwotan od decyzji.

7. W przypadku ustania przyczyny wpisania do rejestru, o ktorym mowa w
ust. 2, na wniosek zainteresowanego, minister wiasciwy do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzenng i mieszkaniowej niezwtocznie wy-
kreslawpis, z zastrzezeniem ust. 8.

8. W przypadku utraty uprawnien na podstawie decyzji, o ktérg mowa w
ust. 5, ponowne ich uzyskanie moze nastapi¢ wytacznie w wyniku pozy-
tywnego ztozenia egzaminu, o ktorym mowa w art. 5 ust. 8 pkt 4. Do
egzaminu mozna przystapi¢ nie wczesnigj niz po uptywie 12 miesigey, li-
czac od dnia utraty uprawnien.

Art. 5% 1. Osoba sporzadzajaca swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku,
lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej samodzielna catosé
techniczno-uzytkowa obowiazana jest:

1) przechowywac sporzadzone swiadectwa przez okres 10 lat;
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2) wykonywa¢ czynnosci zwiazane ze sporzadzaniem swiadectwa cha-
rakterystyki energetycznej z nalezyta starannoscia uwzglednigac w
szczegblnosci rozwdj wiedzy techniczngl oraz zmiany w przepisach
prawa;

3) zawrze¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilng za szko-
dy wyrzadzone w zwiazku ze sporzadzaniem swiadectwa charakte-
rystyki energetyczne.

2. Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z
ministrem wiasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenng i
mieszkaniowe), po zasiegnigciu opinii Polskig 1zby Ubezpieczen, okresli,
w drodze rozporzadzenia, szczeg6towy zakres ubezpieczenia obowiaz-
kowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, termin powstania obowiazku
ubezpieczenia oraz minimalna sume gwarancyjna, biorac w szczegolnosci
pod uwage zakres zadan realizowanych przez osobe sporzadzajaca swia-
dectwo charakterystyki energetyczng.”;

3) w art. 62:
a) ust. 1b otrzymuje brzmienie:

»1b. Instalacje ogrzewcze z kottami o efektywnel nominalng) wydajnosci powyzej
20 kW uzytkowanymi co najmnigj 15 lat, liczac od daty zamieszczongj na ta-
bliczce znamionowej kotta, powinny by¢ poddane przez wiasciciela lub zarzad-
ce obiektu budowlanego jednorazowej kontroli obejmujace) ocene efektywno-
$ci energetyczngj i doboru wielkosci kotla, atakze ocene parametréow instalacji
oraz dostosowania do funkgji, jaka ma ona spetniac. Kontrolg t¢ przeprowadza
sie¢ w roku nastepnym po roku, w ktorym uptyneto 15 lat uzytkowania kotta,
akontrole kottéw, ktére z dniem 31 grudnia 2009 r. uzytkowane sa juz ponad
15 lat, przeprowadza si¢ do dnia 31 grudnia2010r.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Kontrole, o ktérych mowaw ust. 1, z zastrzezeniem ust. 51 6, przeprowadzaja
0soby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiednigj specjalnosci.”;

4) uchylasi¢ art. 63a;
5) w art. 64 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego, swiadectwo charakterystyki energetyczng oraz dokumenty,
o ktérych mowa w art. 63, powinny by¢ dotaczone do ksiazki obiektu budowlane-

go.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603, z pozn. zm.”) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 155 w ust. 1 dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:

9 Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszonew Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782,
Z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104,
poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 59, poz.
369i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335i 340 i Nr 98, poz. 817.
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,,8) $wiadectwie charakterystyki energetyczng budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci
budynku stanowiacej samodzielna catos¢ techniczno-uzytkowa.”;

2) w art. 181 w ust. 6 dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:

,,8) $wiadectwie charakterystyki energetyczng budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci
budynku stanowiacej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa.”;

3) w art. 186 w ust. 6 dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

., 7) $wiadectwie charakterystyki energetycznel budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci
budynku stanowiacej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa.” .

Art. 3.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia, z tym ze art. 5* ust. 1 pkt 3
ustawy, o ktéref mowaw art. 1, wchodzi w zycie w terminie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia.

MARSZALEK SEIMU

/ - / Bronistaw Komorowski



